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I. Bebauungsplan

A) Allgemeines
1. Anlass der Planung

In der Stadt Gifhorn besteht weiterhin ein Bedarf an Wohnbaugrundstiicken. In der
Ortschaft Kastorf wurden seit langerer Zeit keine neuen Wohnbauflachen ausge-
wiesen. Die stadtebauliche Entwicklung fand in den anderen Ortschaften statt. Nun-
mehr soll, neben einem aligemeinen Angebot, auch fir die Nachfrage von Kastorfer
Burgern, die in ihrer Ortschaft bieiben wollen, ein Angebot geschaffen werden. Dazu
werden in direkter Nachbarschaft zu der vorhandenen Bebauung am Waldweg die
sudlich bis zur Stralle Hesegarten angrenzenden Flachen als Wohnbauland zur
Verflgung gestellt.

Die vorhandene Bebauung am Waldweg und an der Hauptstrale wird zudem erst-
malig in einem Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert. Entsprechend der
Nutzung wird dabei entlang der Hauptstrale ein Mischgebiet festgesetzt, das der hier
vorhandenen gewerblichen Mischnutzung weitere Entwicklungsmoglichkeiten gibt.

2. Geltungsbereich / Aktueller Zustand des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréRe von ca. 7,55 ha. Er wird
im Norden durch den Waldweg, im Osten durch die Hauptstral’e und im Stden durch
die Stralle Hesegarten begrenzt. Die westliche Grenze verlauft in der Flucht der
vorhandenen Bebauung am Waldweg.

Entlang des Waldweges und der Hauptstralle ist eine einzeilige Bebauung vor-
handen. Am Waldweg findet sich durchgangig Wohnbebauung. An der Hauptstralie
findet sich zusatzlich auch gewerbliche Nutzung. Hier ist auch noch eine Baullicke
vorhanden. Die Grundstlcke sind erschlossen.

Die Ubrigen Flachen sind ungebaut und wurden landwirtschaftlich genutzt, bzw. lagen
seit geraumer Zeit brach. Durch das Plangebiet verlauft von West nach Ost ein
Entwasserungsgraben.

3. Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Gifhorn ist im Landesraumordnungsprogramm filir Niedersachsen (1994)
und dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Zweckverbandes Grof3raum
Braunschweig (1995) als Mittelzentrum ausgewiesen. In den letzten Jahren ist ein
Verlust an Bevolkerung in der Stadt festzustellen. Dem kann auch dadurch entgegen-
gewirkt werden, in dem neue Wohnbauflachen bereitgestelit werden.

Am sudlichen Rand des Plangebietes ist eine Rohrfernleitung - Erddl - eingetragen.
Die Leitung wird berucksichtigt.

Fur die bestehenden bebauten Bereiche trifft das RROP keine Aussagen.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind als Vorsorgegebiet Landwirtschaft dar-
gestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb eines Vorranggebietes fur
Trinkwassergewinnung.



4. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Parallel zum Bebauungsplan wird die 93. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefuhrt. Dabei werden auch die bereits bebauten Flachen Uberplant.

Entlang der Hauptstralde stellt der Flachennutzungsplan gemischte Bauflache dar. Die
Bebauung entlang des Waldweges und die neu zu bebauenden Flache werden als
Wohnbauflachen dargestelit.

Im Bebauungsplan wird entlang der Hauptstral3e Mischgebiet festgesetzt. Die Gbrigen
Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Flachennutzungsplananderung wird vor Rechtskraft des Bebauungsplan wirksam
werden. Damit wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
sein.

5. Fachplanungen

Der Landschaftsplan der Stadt Gifhorn von 1995 sieht stdlich angrenzend an die Be-
bauung am Waldweg eine Siedlungserweiterung vor, die allerdings nicht die gesamte
Flache bis zur Stral’e Hesegarten einbezieht.

Auf der Achse des das Gebiet durchschneidenden Grabens wird eine Entwicklung
einer Grunverbindung zwischen den Ortsteilen vorgeschlagen.

Entlang der Stral’e Hesegarten ist als MaRhahme die Erganzung und Neuanlage von
Gehdlzbestanden als Baumreihe / Allee vorgesehen.

Der landwirtschaftliche Begleitplan zum Landschaftsplan Gifhorn von 1998 trifft fUr die
Flache die Aussage, dass sie der Landwirtschaft vorbehalten sind. Siedlungser-
weiterungsflachen fur Kastorf stellt dieser Begleitplan nicht dar. Um der erforderlichen
Siedlungserweiterung Raum zu geben, wird hier dem Belang der Landwirtschaft nicht
der Vorrang gegeben.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn von 1994 trifft fur das Plan-
gebiet in der Malnahmenkarte keine Aussagen. In der Karte wichtige Bereiche fur
Arten und Lebensgemeinschaften wird der westlich an die Bebauung an der Haupt-
stralle angrenzende Gelandestreifen als Bereich mit Bedeutung fir Arten und
Lebensgemeinschaften — Griinland — dargestellt.

6. Inhalte des bislang rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan liegt nicht vor.

7. Stadtebauliche Zielvorstellungen / Untersuchung eventueller Varianten

Die neue Bebauung nimmt den nérdlich verlaufenden Siedlungsrand auf und rundet in
diesem Bereich die Ortschaft Kastorf ab. Die Flache liegt in kurzer Entfernung zur
Grundschule und zum Kindergarten. Sie ist damit gut in die 6ffentliche Infrastruktur



eingebunden. Siedlungserweiterungsflache stehen in Kastorf an anderer Stelle nicht
zur Verfligung.

Die Bebauung soll vornehmlich in Form des Einzelhauses (Einfamilienhaus) erfolgen.
Daneben sind aber auch Doppelhduser zuldssig. Die Grundstlicksgrofien orientieren
sich mit einer Durchschnittsgréfe von rund 700 gm an den insgesamt grof3eren
Grundstucksgrofden in der Ortschaft gegenliber dem mehr stadtisch gepragten Be-
reichen der Kernstadt.

Die Bebauung entlang des Waldweges und an der Hauptstralle werden planungs-
rechtlich erstmalig abgesichert. Bauliche Entwicklungen mussten sich in den Rahmen
des § 34 Baugesetzbuch einordnen. Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wird
fur das Mischgebiet an der Hauptstralle ein verlasslicher Rahmen fur die Zulassigkeit
von Vorhaben geschaffen.

Im Bereich des Waldweges, mit den sehr tiefen, im Verhaltnis dazu aber sehr
schmalen Grundsticken, wird eine Bebauung der rickwartigen Grundsticksbereiche
ausgeschlossen. Eine Nachverdichtung wirde hier zu einer Vielzahl an Einzeler-
schlieBungen fir die rickwartige Bebauung fihren. Dies ist stadtebaulich nicht
beabsichtigt.

8. Umweltschutz

Eine Umweltvertraglichkeitsprufung ist nicht erforderlich. Doe Grof3en- oder
Leistungswerte nach § 3b des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitsprufung
(UVPG) werden nicht erreicht.

B) Planungsinhalte / Festsetzungen

1. Wohngebiete

In allen Wohngebieten werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen ausgeschlossen (s. textliche Festsetzung). Damit soll der
Charakter der vorwiegend durch Wohnen gepragten Gebiete erhalten bleiben.

Bei offener Bauweise sind sowohl Einzelhauser als auch Doppelhauser zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird einheitlich fur die bereits bebauten Bereiche und die
neuen Wohnbaugrundstiicke mit 0,3 festgesetzt. Die Uberschreitung der GRZ um
50% gemall § 19 Abs. 4 BauNVO ist zulassig. Dies ermdglicht eine ausreichende
Nutzung der neuen Wohnbaugrundstiicke und ermdglicht auch im Bestand eine
Erweiterung.

Es wird ein Vollgeschoss und die Bauweise als offen festgesetzt. Entlang des Wald-
weges weist lediglich ein Gebaude zwei Vollgeschosse auf. Es hat Bestandsschutz.
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird, ausgehend von den anderen Mafien der
Nutzung, mit 0,3 festgesetzt.

Die Zahl der zulassigen Wohnungen wird an die Grofde der Grundsticke gekoppeilt.
Der Bereich ist insgesamt durch eine Einfamilienhausbebauung auf grofleren
Grundstiicken gepragt. Um einer Ubermafigen Verdichtung, die mit einem deutlich
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erhdhten Stellplatzbedarf sowohl auf den Grundstiicken als auch im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum einhergeht, entgegenzuwirken, wird festgesetzt, dass je angefangener 500
gm Grundstucksflache nur 1 Wohnung zulassig ist. Des weiteren wird festgesetzt,
dass je Einzel- bzw. Doppelhaus gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal
2 Wohnungen zulassig sind. Neben der Ubermalligen Verdichtung werden fir das
Gebiet untypische grof3e Mehrfamilienhauser ausgeschlossen.

Die Uberbaubaren Flachen orientieren sich entlang des Waldweges am Bestand und
ermoglichen eine Erweiterung des Baubestandes. Eine separate Bebauung der
Grundstlcke in zweiter Reihe ist dabei stadtebaulich nicht beabsichtigt.

Bei den neuen Wohnbaugrundstlicken betragt der Abstand der vorderen Baugrenze
von der Verkehrsflache 4 m oder 5 m. Der geringere Abstand ist auf den Bereich der
Stichstrallen beschrankt, da hier durch die vorgelagerten Wendeanlagen ein gréRerer
Freiraum vor den Gebauden verbleibt.

Die Ruckwartigen Baugrenzen verlaufen in unterschiedlichem Abstand zur vorderen
Baugrenze. Dies ist von der jeweiligen Grundstickstiefe abhangig. In allen Fallen
steht ein ausreichendes Baufenster fur die individuelle Anordnung der Gebaude zur
Verfigung und es verbleiben von Bebauung freizuhaltende Gartenbereiche.

Im inneren Bereich des von der Ringstral’e umgrenzien Wohngebietes wird eine
Uberbaubare Flache festgesetzt auf der mehrere Wohngebaude errichtet werden
kénnen. Die ErschlieBung erfoigt Uber eine gemeinsame, mit Geh- und Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorger sowie der Rettungs-
dienste zu belastende Flache.

Die Lage der Garagen und Uberdachten Stellpiatze sowie der Nebenanlagen wird
eingeschrankt. Auerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Garagen und Uberdachten
Stellplatze nur zulassig, wenn entlang der ErschlieBungsstrafden ein halbéffentlicher
Vorgartenbereich, bis zur vorderen Baugrenze, von Bebauung freigehalten wird. Zu-
dem sollen sie nicht fern der Stralden in den Gartenbereichen bzw. den Ruhezonen
der Grundstlcke platziert werden.

Nebenanlagen sind nur mit einem Abstand von 4 m zur ErschlieBungsanlage zu-
lassig. Damit soll ein Vorgartenbereich von baulichen Anlagen freigehalten werden.
Aulderhalb der Uberbaubaren Flachen wird die Grofde der Nebenanlagen beschrankt,
um die Gartenbereiche nicht Gbermaflig mit baulichen Anlagen zu versiegeln.

2. Mischgebiete

Entlang der HauptstralBe, die frilher die Funktion einer Bundesstralle hatte, haben
sich in Nachbarschaft gewerbliche Einrichtungen und Geschéafte sowie Wohn-
nutzungen angesiedelt. Entsprechend wird dieser Bereich als Mischgebiet festgesetzt.

Im Interesse einer mdglichst vertraglichen Nutzung sind die ausnahmsweise zu-
fassungsfahigen Nutzungen des § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnlgungsstatten) sowie die
allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten aus-
geschlossen(§ 6 Abs. 2 BauNVO) (s. textliche Festsetzungen).



Allerdings werden innenstadtrelevante Warengruppen in den Mischgebieten teilweise
ausgeschlossen, um die gewachsene Versorgungsstruktur in der Innenstadt nicht zu
gefahrden. Die Attraktivitat und Leistungsfahigkeit der FuBgangerzone ist von erheb-
licher Bedeutung fur die Standortqualitat Gifhorns und soll daher in ihrer Entwicklung
nicht beeintrachtigt werden. Seitens der Stadt sind im Rahmen der Stadtsanierung in
der Vergangenheit erhebliche Anstrengungen zur Starkung der Innenstadt unter-
nommen worden. Darlber hinaus hat der Rat der Stadt mit dem Einzelhandels-
konzept die Steuerung der Ansiediung von Einzelhandelsbetrieben beschlossen. Die
Neuansiedlung von Fachmarkten ist an dieser Stelle nicht vorgesehen.

Die Lage des Mischgebietes an einer starker frequentierten innerdrtlichen Stralle
kénnte den Anlass fur die Ansiedlung solcher Markte geben. Diese fir die Innenstadt
und die bestehenden Versorgungszentren schadliche Entwicklung soll unterbleiben.

Innerhalb des Mischgebietes wird entlang der Hauptstraf3e im vorderen Bereich eine
maximal 2-geschossige Bauweise festgesetzt. Dies entspricht der ortlichen Situation.
Die GRZ wird mit 0,4 und die GFZ mit 0,6 festgesetzt.

Im rickwartigen Bereich des Grundstuickes 29a wird die Anzahl der zulassigen Voll-
geschosse auf 1 reduziert. Dies entspricht einerseits dem Bestand und flhrt anderer-
seits zu einem vertraglichen Ubergang von der 2-Geschossigkeit im MI-Gebiet zur 1-
Geschossigkeit des direkt benachbarten Wohngebietes.

Die vordere Baugrenze halt einen einheitlichen Abstand von 7 m zur Hauptstrale ein.
Die ruckwartige Baugrenze verlauft in den Bereichen, die direkt an Wohngebiete an-
grenzen, in einem Abstand von 15 m — Ausnahme ist das Bestandsgebaude Haupt-
stralle 29a. Im Ubrigen Bereich verlauft die rickwartige Baugrenze in einem Abstand
von 10 m zur Grundstlcksgrenze. Somit stehen auf den Grundsticken ausreichend
grofRe Uberbaubare Flachen zur Verfligung.

Die Lage der Garagen und Uberdachten Stellplatze sowie der Nebenanlagen wird
eingeschrankt. Entlang der Hauptstral’e wird ein halboffentlicher Bereich von Bebau-
ung freigehalten und im riickwértigen Bereich eine Beeintrachtigung des angrenzen-
den Wohngebietes vermieden.

3. Verkehr

Die vorhandene Altbebauung ist durch den Waldweg und die Hauptstralke er-
schlossen. Die Hauptstrale bildet zudem die Anbindung an die Ubergeordneten
Verkehrswege.

Die Anbindung des neuen Wohngebietes an das innerortliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber die Stral’e Hesegarten. Die Stralienparzelle weist eine Breite von rund 9,30 m
auf. Von ihr aus werden neu anzulegende Strallen das Baugebiet erschliel3en. In der
Stral’e Hesegarten sollen die Verkehrsteilnehmer voneinander getrennt werden, wah-
rend die neuen Erschlielungsstral’en als Mischflachen ausgebaut werden.

Im Verfahren wurde angeregt, von der Stral’e Hesegarten aus keine Grundsticke zu
erschlielen, damit der landwirtschafltiche Verkehr nicht behindert wird. Dies hatte ein
unwirtschaftlicheres Erschiielungssystem mit mehr doppelt erschlossenen Grund-
sticken bedeutet. Es wird nur eine geringe Anzahl an Grundstlicken direkt er-
schlossen. Bei dem voraussichtlichen Ausbau wird eine ausreichend breite Verkehrs-
flache entstehen, auf der ein Begegnungsverkehr zwischen Anliegern und durch-
fahrenden landwirtschaftlichen Fahrzeugen maoglich ist.
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Uber die im Westen des Plangebietes liegende Griinflache ist eine fuR- und
radlaufige Anbindung des Neubaugebietes an die nérdlich liegenden Baugebiete und
die Naherholungsgebiete im Osten und Norden gewahrleistet.

4. Grunflachen / Spielplatze

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die sozialen Be-
durfnisse der Bevolkerung, insbesondere der Familien und der jungen Menschen,
erfordern die Bereitstellung ausreichender 6ffentlicher Spielflachen. Der Bedarf wird
durch das Niedersachsische Gesetz Giber Spielplatze vom 06. Februar 1973 geregelt.
Im Bereich des Bebauungsplanes wird deshalb ein neuer Spielplatz fiir Kinder fest-
gesetzt. Der Bedarf an Spielplatzen fur Kleinkinder ist auf den Privatgrundstiicken
nachzuweisen. Auf grund der Siedlungsstruktur besteht kein Anlass anzunehmen,
dass die privaten Spielplatze nicht auf den Privatgrundstiicken untergebracht werden
koénnen.

Der Bedarf fur den offentlichen Spielplatz ermittelt sich folgendermafien:

Grofkeingm | GFZ Berechnung Geschossflache | Bedarf in gm (2% der Geschossflache)
WA | 46.320 0,3 46320x0,3 13.896 278
Mi 11.320 0,6 | 11320x0,6x0,5* 3.396 68
346

* Far das Mischgebiete wird davon ausgegangen, dass ca. 50% der Bruttogeschossflachen mit Wohnnutzung
belegt wird.

Die bestehenden bebauten Flachen sind in die Berechnung einbezogen. Ein o6ffent-
licher Spielplatz war diesen Flachen bisher nicht zugeordnet.

Zentral gelegen wird innerhalb einer Griinflache der Spielplatz festgesetzt. Die Griin-
flache weist eine deutlich groRere Flache auf, als sie sich aus der Bedarfsermittiung
ergibt. Der Spielplatz wird daher in ausreichender Grofde problemlos in die Grinflache
zu integrieren sein.

Die den Graben begleitenden Flachen werden als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.
Bei Bedarf kann innerhalb der Grinflachen ein Fullweg angelegt werden. Gleiches gilt
fur die an das Mischgebiet angrenzende Flache, in der das Regenriickhaltebecken
angelegt werden soll.

Entlang der westlichen Grenze wird vom Graben aus nach Norden eine im wesent-
lichen 5 m breite Grinflache festgesetzt. In ihr soll auch ein Ful3- und Radweg zur
Verbindung des Wohngebietes mit den nérdlich gelegenen Flachen angelegt werden.
Die Grunflichen sind naturnah herzustellen.

Im Bebauungsplan wird auf dem Grundstick Hauptstrale 29 eine das Ortsbild
pragende Kastanie als zu erhaltender Baum festgesetzt. Gleiches gilt flir die in der
Mitte des Plangebietes liegende Eiche.



5. Natur- und Landschaft

Das Plangebiet westlich der Hauptstralle in Gifhorn, Ortsteil Kastorf, und zwischen
dem Waldweg und der Stra’e Hesegarten liegt in der naturrdumlichen Landschafts-
einheit Sldheide. Es handelt sich im Wesentlichen um einen landwirtschaftlich
genutzten Bereich, der von einer Einfamilienhausbebauung am Waldweg und einer
Mischbebauung an der Hauptstralle umgeben wird und im Westen und Siden An-
schliuss an die freie Landschaft hat. Das Plangebiet wird mittig von West nach Ost
von einem Gewasser lll. Ordnung durchflossen, das die anliegenden Flachen und die
westlich angrenzende Feldmark entwassert.

Ziel der Planung ist zum einen die planungsrechtliche Aufnahme und Ordnung der
bestehenden Bebauung, so, wie sie sich aktuell darstellt. Zusatzliche Baurechte, die
uber das jetzige Mal hinausgehen, werden in diesem Bereich nicht zugelassen. Zum
anderen sollen mit der Planung neue Wohnbauflachen in dem bisher landwirtschaft-
lich genutzten Bereich ausgewiesen werden, um den in Kastorf bestehenden Wohn-
raumbedarf abzudecken.

Mit der Umsetzung der neuen Baurechte sind voraussichtlich auch Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft verbunden, deren Vermeidung und Ausgleich
naturschutzrechtlich und baurechtlich gefordert ist. Hierzu regelt § 21 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Baugesetzbuch (BauGB), dass die
so genannte naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren zu be-
rucksichtigen und Uber die Vermeidung und den Ausgleich von erheblichen Beein-
trachtigungen in der Abwagung zu entscheiden ist. Eine Umweltvertraglichkeits-
prafung nach dem Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG) ist hier nicht erforderiich, da
die dazu gesetzlich festgelegten Erheblichkeitsschwellen nicht erreicht werden.

Veranderungen oder Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind nicht fir die
bebauten Bereiche zu erwarten. Baurechte, die hier bereits vorhanden und grofdten-
teils auch umgesetzt sind, werden nicht erweitert. Folgende Bestandsaufnahmen und
Bewertungen beziehen sich daher lediglich auf die landwirtschaftlich genutzten
Flachen, die fur die Ausweisung eines neuen Wohngebietes vorgesehen sind und die
daftr mit neuen Baurechten ausgestattet werden sollen.

Fir die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft und fiir die Festlegung
von AusgleichsmalRnahmen wurde die Informationsschrift ,Naturschutzfachliche Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, die vom Nieder-
séchsischen Landesamt fiir Okologie (NLO) im Jahr 1994 herausgegeben wurden, als
Grundlage herangezogen. Die Wertigkeit der einzelnen Schutzgiter ist dort in die
folgenden 3 Kategorien unterteilt:

Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz
Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz

(Quelle: ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®,
herausgegeben vom Niedersachsischen Landesamt fiir Okologie — NLO 1994)




Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Gifhorn ist ein Griinlandstreifen am 6st-
lichen Rand der landwirtschaftlich genutzten Flachen als Bereich mit Bedeutung fur
Arten und Lebensgemeinschaften ausgewiesen. Der Ubrige landwirtschaftliche Be-
reich hat eine Grundbedeutung fir dieses Schutzgut. Der Landschaftsplan der Stadt
Gifhorn folgt dieser Beurteilung, wobei eine mittlere Bedeutung auch fir die Flachen
hinter der Bebauung am Waldweg erkannt wurde.

Mit einer aktualisierten Biotopaufnahme im Mai/Juni 2005 konnte diese Bewertung
bestatigt werden. Je nach Flurstiick und landwirtschaftlicher Nutzungsart lassen sich
folgende Vegetationsbestande und Biotoptypen im Plangebiet feststellen.

Flurstiick Biotoptyp" Besonder- Nutzung ca. Wert-
heiten Flachen- stufe
gréfie [m?]

159/123 Mesophiles extensive 12.880 2
Grianland (GM) Pferdekoppel

122/11 Acker (A) Getreideanbau  19.420 3

122/10 Ackerbrache keine 12.680 2,5
(A1)

123/8 tiw. Mesophiles Artenreich; keine 3.610 2

Grunland (GM) Baumbestand

“Nach: NLO; Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (1992)

In nachfolgender Planubersicht sind die einzelnen Biotoptypen eingetragen

ACANY i w, N EaW \ %‘ g
A D GRTNEX Zh‘ﬂ)qﬁ \ 123/8 N\
J 28\ AR\ T ”//'/GM a\\\ \
g —1;2/10 e \
amp W\
A1 . \
‘ 159/123 |
= GM
122/11
A
N

Im Zentrum des Plangebietes wachst eine eindrucksvolle, mehrstdmmige Eiche in
einem Alter von ca. 65 Jahren. Zudem finden sich in den Randbereichen vereinzelt
jungere Gehdlze und Geholzgruppen. Alte Obstbaume (Apfel, Birne) auf dem Flur-
stlick 123/8 erhdhen den dkologischen Wert des dortigen mesophilen Griinlandes.
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Der Graben, der mittig durch das Plangebiet verlauft, weist keine ausgebildete Ufer-
randvegetation auf, sondern ist in Folge der ordnungsgemalen Gewasserunter-
haltung zur Aufrechterhaltung seiner Funktion ohne wertgebenden Pflanzenbesatz.

Das Plangebiet liegt nach der geologischen Karte von Braunschweig im Bereich von
fluviatilen Ablagerungen aus Sanden und Kiesen sowie der Grundmorane der Saale-
Eiszeit (Geschiebemergel, Geschiebelehm). Entsprechend der bodenkundlichen
Ubersichtskarte (NLfB, 1993) handelt es sich um die Bodentypen Pseudogleye —
Braunerde und trockene Podsole.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegeniiber Winderosion ist hoch bis sehr hoch. Fir
die Grundwasserneubildung hat der Boden aufgrund seiner Struktur eine mittlere bis
mittel-hohe Bedeutung und fur die Wasserrlickhaltung eine geringe bis sehr hohe
Bedeutung (Landschaftsplan Gifhorn, 1995).

Die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit ist hingegen gering, allerdings wird sie durch
Kulturmaflinahmen und Anbaumethoden erheblich gesteigert.

Der Boden, der fur das Wohngebiet in Anspruch genommen wird, ist bereits durch
bewirtschaftungsbedingte MaRnahmen stark Uberpragt und von allgemeiner Bedeu-
tung flr den Naturhaushalt (Wertstufe 2).

Grundwasser:

Die hydrogeologische Situation im Plangebiet ist durch die Trennung des Grund-
wasservorkommens in zwei Grundwasserstockwerke gekennzeichnet. Die quartaren
drenthestadialen Sande und Kiese bilden das obere Grundwasserstockwerk. Unter-
halb der bis zu 15 m machtigen Sande liegt die Drenthe Hauptmorane mit einer
Méachtigkeit von max. 20 m und bildet die trennende Einheit zwischen dem oberen
und unteren Grundwasserleiter.

Die Grundwasserstockwerke sind durch sandig-kiesige Lockersedimente aufgebaut
und durch geringdurchlassige Grundmoranenablagerungen mit hohem Ton- und
Schluffanteil getrennt. Das untere Grundwasserstockwerk ist das Entnahmestockwerk
fur die Trinkwassergewinnung.

Im Untersuchungsgebiet steht das Grundwasser Gberwiegend oberflachennah an. Der
hochste Grundwasserstand wurde mit 0,5 m unter Gelandeoberkante ermittelt (CDM
BRP Consult, 2005). Hieraus ergibt sich, dass eine Versickerung des Niederschlags-
wassers erschwert, wenn nicht gar unmdéglich ist. Es ist daher vorgesehen, im Plan-
gebiet eine Regenwasserriickhalteanlage zu installieren.

Das Plangebiet befindet sich im kiinftigen Wasserschutzgebiet fir das Wasserwerk

der Stadt Gifhorn. Nach dem bisherigen Verfahrensstand wird das Plangebiet in der
Schutzzone |1l B liegen. Fiir die geplanten Baumalinahmen werden - in Abstimmung
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mit der unteren Wasserbehorde - die Schutzbestimmungen der Musterschutzgebiets-
verordnung der ehemaligen Bezirksregierung Braunschweig zu beachten sein.

Oberflachengewasser

Das Plangebiet wird von einem Graben von West nach Ost gequert, der die Feldmark
westlich von Kastorf in die Ise entwassert. Der Graben wird als Gewésser 11l. Ordnung
gefuhrt und ordnungsgemal unterhalten.

Im Plangebiet sind fir das Schutzgut ,Luft“ keine Merkmale erkennbar, die auf eine
Uberdurchschnittliche oder entscheidungserhebliche Bedeutung fiir den Naturhaushalt
hinweisen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet entspricht dem des landlichen Raumes und wird
durch die Landwirtschaft und durch die vorhandene Siedlungsrandbebauung gepréagt.
Eine altere, besonders markante Eiche mittig im Plangebiet hat fiir den Bereich eine
besondere Bedeutung. Der Erlebniswert des Landschaftsbildes ist It. Landschaftsplan
der Stadt Gifhorn von 1995 gering bis mittel.

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Der Grundsatz der Vermeidung von Beeintrachtigungen hat fir die Planung Prioritat
und ist dem Ausgleich von Eingriffen voranzustellen.

Geholze im Plangebiet sind Uber die Baumschutzsatzung der Stadt Gifhorn ab einem
bestimmten Stammumfang geschiitzt und grundséatzlich zu erhalten. Werden auf-
grund der geplanten Bebauung Befreiungen unumganglich, werden gleichzeitig
Ersatzpflanzungen angeordnet, sodass eine Bestandsminderung nicht eintritt.

Die einzelne, markante Eiche im Zentrum des Plangebietes wird in das stadtebauliche
Konzept einbezogen und als zu erhalten festgesetzt.

Der naturfern ausgebaute Graben wird als solcher erhalten und durch Abflachung

seiner Boschungen und durch eine deutliche Verbreiterung der Uferrandbereiche
naturnah ausgebaut und in seiner 6kologischen Funktion gestarkt.
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Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie
Ausgleichsmalinahmen

Die im Plangebiet kartierten Biotopflaichen werden vollstandig Uberplant und als
Wohnbaulandflachen, Verkehrsflaichen und Griinflachen festgesetzt. Bei der an-
schlielenden Uberbauung und Nutzungsénderung sind erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes ,Arten und Biotope* unvermeidbar. Es sind daher nach §1a
BauGB Ausgleichsmalnahmen vorzusehen, (ber die in der Abwagung zu
entscheiden ist.

Der Umfang des Ausgleichs und der Flachenbedarf fiir Ausgleichsmafinahmen richtet
sich nach dem Mal der Beeintrachtigungen und orientiert sich an der hier zugrunde
gelegten Informationsschrift ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung®. Danach ist der Unterschied der Wertstufen
(WS) malgebend, der sich aus der Gegeniiberstellung der betroffenen Biotoptypen
und dem Planziel ergibt.

Verkehrsflachen und Wohnbauflachen (einschlieflich der Hausgérten) haben fir den
Naturhaushalt keinen oder nur eine geringe Bedeutung und werden der Wertstufe 3
zugeordnet. Im Vergleich zu den vorliegenden Biotoptypen treten Wertverluste ein,
die bei dem mesophilen Griinland 1 Stufe und bei der Ackerbrache 0,5 Stufen be-
tragen. Bei dem Biotoptyp ,Acker* tritt keine Verminderung der Wertstufe ein.

Die Grunflachen und auch das Regenriickhaltebecken werden im Plangebiet in einer
naturahnlichen Weise gestaltet. Insbesondere werden zur Bepflanzung standort-
heimische Gehdlzarten verwendet, sodass diese Flachen eine allgemeine Bedeutung
fir den Naturschutz mit der Wertstufe 2 erhalten. Im Vergleich zum mesophilen
Grinland (WS 2) tritt damit kein Wertverlust ein und eine Ausgleichspflicht besteht
daher nicht. Im Vergleich zur Ackerbrache (WS 2,5) und zu Acker (WS 3) tritt sogar
eine Wertverbesserung ein, sodass dieser Griinflachenanteil als Ausgleich fur Wert-
verluste an anderer Stelle geltend gemacht werden kann.

Bei einem Wertverlust von 1 Stufe ist der Ausgleich in einem Flachenverhaltnis von
1:1 vorzunehmen. Dabei wird vorausgesetzt, dass die Ausgleichsflache durch ge-
eignete Mallnahmen um eine Stufe in ihrem 6kologischen Wert angehoben werden
kann. Entsprechend ergibt sich ein Ausgleichsflachenverhaltnis von 1 - 0,5 fur eine
Wertminderung von 0,5 Stufen. Reduziert sich die Wertstufe nicht, ist ein Ausgleich
auch nicht erforderlich. Wertverbesserungen werden entsprechend mit umgekehrten
Vorzeichen bewertet und angerechnet.
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Fur das Plangebiet ,Hesegarten Nord“ sind die ermittelten Ausgleichsflachengréen
fur das Schutzgut ,Arten und Biotope” in nachfolgender Tabelle dargestellt;

Flurstick Biotop- Wert- Planziel Wert- Flachen- Ausgleichs-
typ stufe stufe gréfde [m?] flachen-
(WS) (WS) grole [m?]
159/123 Me- 2 Wohnbauflache 3 6.690 6.690
sophiles Verkehrsflache 3 810 810
Grin- Grunflache 2 5.380 0
land
122/10  Acker- 2,5 Wohnbauflache 3 10.030 5.015
brache Verkehrsflache 3 920 460
Grunflache 2 1.730 -865
123/8 Me- 2 Wohnbauflache 3 3.250 3.250
thw. sophiles Verkehrsflache 3 320 320
Grin- Grunflache 2 40 0
land
122/11 Acker 3 Wohnbauflache 3 15.800 0
WA-Pflanzgebot 2 600 -600
Verkehrsflache 3 1.650 0
Grinflache 2 1.370 -1.370

Ausgleichsflachen stehen im Plangebiet selbst nur in einem sehr geringen Umfang
zur Verfigung. Es sollen daher zusatzlich Flachen im Ausgleichsflachenpool bei
Wilsche zur Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen herangezogen
werden.

Der Ausgleichsflachenpool befindet sich auf dem ehemaligen Ubungsgeléande des
Bundesgrenzschutzes. Aufgrund der veranderten Aufgaben der Bundesgrenzschutz-
einheit am Standort Gifhorn wurde dieses Gelénde aufgegeben und verdufert. Im
Zuge des Verkaufs der BGS-Liegenschaft hat die Stadt Gifhorn das Nutzungsrecht fiir
einen Teilbereich von 28 Hektar erworben, um hier konzentriert naturschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen im Rahmen ihrer Bauleitplanung durchzuflihren. Zur dauer-
haften Absicherung der AusgleichsmaRRnahmen wurde mit dem jetzigen Eigentlimer
eine entsprechende unbefristete vertragliche Regelung getroffen und das Nutzungs-
recht als unbefristete Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Gifhorn im Grundbuch
vermerkt.

In der 92. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Ausgleichsflachenpool pla-
nungsrechtlich dargestellt und erlautert. Das Konzept ist auf die Entwicklung des Bio-
toptyps einer Sand-Zwergstrauchheide (HC) ausgerichtet. Dieser Lebensraum weist
eine artenreiche und vielfaltige Struktur auf und ist typisch fir den dort vorhandenen
nahrstoffarmen (mageren) , sandigen und vorwiegend trockenen Boden.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren ,Hesegarten Nord“ wird eine
Teilflache des Ausgleichsflachenpools mit einer GroRe von 13.710 m? mit dem oben
genannten Entwicklungsziel hergerichtet. Dazu wird das gesamte Totholz von dieser
Teilflache abgerdumt, um eine Nahrstoffanreicherung im Boden infolge der Holzzer-
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setzung zu unterbinden. Desgleichen werden der aufkommende Birken- und
Kiefernaufwuchs sowie gréRere Ausbreitungsfelder der Drahtschmiele beseitigt. Hier-
durch werden die standértlichen Voraussetzungen geschaffen, damit sich die Pflan-
zenarten einer Zwergstrauchheide aus eigenem Potenzial auf der Ausgleichsflache
entwickeln kdnnen.

Mit diesen bodenvorbereitenden MaRnahmen und einer anschlieRenden Entwick-
lungspflege wird eine Gkologische Aufwertung der Flache um eine Wertstufe erzielt
und der Ausgleich fiir den Verlust der mesophilen Griinlandflichen und der Acker-
brache hergestellt.

Mit der Umsetzung der Planung wird es zu erheblichen Beeintrachtigungen und Ver-
siegelungen des Bodens kommen. Der Bau von Gebauden einschliellich der Neben-
anlagen wird dabei voraussichtlich einen Bodenverlust von rd. 16.370 m?2 herbei-
fUhren, der sich aus der neu dargestellten Wohnbaufliche von rd. 36.370 m?, einer
GRZ von 0,3 und einer nach NBauO zulassigen Uberschreitung der Versiegelung von
50 Prozent errechnet. Hinzu kommt eine Inanspruchnahme des Bodens durch die
Neuanlage von Verkehrsflachen von ca. 3.700 m2 und durch das Regenrickhalte-
becken mit etwa 2.800 m? Wasserflache. Insgesamt ist also ein Bodenverlust von rd.
22.870 m? Flache zu erwarten, der mit 6.860 m?2 ausgeglichen wird. Die Verminderung
der Ausgleichsflache im Vergleich zur Eingriffsfliche um den Faktor 0,3 erfolgt ent-
sprechend den naturschutzfachlichen Hinweisen des Niedersichsischen Landes-
amtes fir Okologie.

Der Ausgleich fir Bodenverluste ist vornehmlich durch EntsiegelungsmafRnahmen
herzustelien. Da jedoch im Bereich der Stadt Gifhorn keine ausreichenden Moglich-
keiten flir Fidchenentsiegelungen bestehen, wird hier der Ausgleich durch die Um-
wandlung einer Waldmonokultur in einen standortgerechten Mischwald hergestellt.
Der Boden von Monokulturen ist aufgrund der ungunstigen Standortfaktoren, insbe-
sondere von Lichtmangel und Ubersauerung, fir bodendkologische Abladufe von sehr
geringer Bedeutung (Wertstufe 3). Eine intensive Durchforstung und gleichzeitige
Aufforstung mit standortgerechten Gehélzen fiihrt zu einer Verbesserung der 6kolo-
gischen Bodenfunktionen und kann so den Ausgleich fur die Bodenversiegelung
leisten.

Diese so beschriebene Umwandlung einer Kiefernmonokultur als Kompensation von
Bodenversiegelungen wurde bereits auf dem Flurstiick 1 der Flur 5 in der Gemarkung
Wilsche mit einer GréRRe von rd. 4,6 ha durchgefiihrt. Der auf diesem Flurstlick sehr
enge Bestand von Kiefern im Alter von rd. 30 Jahren und einer vollstandig fehlenden
Strauch- und Krautschicht wurde stark ausgelichtet und mit standortgerechten Ge-
holzen folgender Arten aufgeforstet:

Fagus sylvatica Rotbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
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Rosa canina Hunds-Rose
Prunus spinosa Schlehe

Entwicklungsziel hierbei ist die Wiederbelebung bzw. -herstellung und Aktivierung der
abiotischen und biotischen Bodenfunktionen (Wertstufe 2).

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden voraussichtlich nicht
eintreten. Der Graben wird als solcher erhalten bleiben und in eine Griinfliche einge-
bunden werden. Geringfugige Verlagerungen der Grabensohle als GestaltungsmaR-
nahme werden in einem wasserrechtlichen Verfahren nach dem Nieders. Wasser-
gesetz im Detail erlautert.

Die schadlose Ableitung des Niederschlagswassers wird durch eine Regenriickhalte-
anlage gewahrleistet, die das Wasser verzogert in die Ise abgibt. Auch hierfiir wird
Naheres in einem wasserrechtlichen Verfahren geregelt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft sind fiir das Plangebiet nicht
erkennbar.

Landschaftsbild

Mit der Verwirklichung der Planung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in
einen Siedlungsbereich umgewandelt. Das Landschaftsbild wird sich dadurch erheb-
lich andern, wobei jedoch keine Verschlechterung eintreten wird. Mit der Anlage von
strukturierenden Griinbereichen in Teilbereichen des Wohnbaugebietes und durch
eine abschirmende Eingriinung wird sich das neue Wohngebiet harmonisch in den
Landschaftsraum einfiigen.
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Eingriffsbilanz

Schutz- |Grofle und Vermeidung |Voraussichtliche |Ausgleichsmallnahmen
gut Wert der be- Beeintrachtigun-
troffenen Be- gen
reiche
Arten 16.490 m? 5.420 m? 11.070 m? 9.100 m?
und Grinland Nutzung als | Verlust durch Aufwertung im
Biotope |(Wertstufe 2) |Grinflache Uberbauung und | Ausgleichsflachenpool
(Wertstufe 2) |Umwandlung in | Wilsche
Flachen anderer |(vorher Wertstufe 2,
Nutzung nachher Wertstufe 1)
(Wertstufe 3) 1.970 m?
Acker in Grinflache im
Plangebiet
(vorher Wertstufe 3,
nachher Wertstufe 2)
12.680 m? 1.730 m? 10.950 m? 4.610 m?
Ackerbrache Nutzung als | Verlust durch Aufwertung im
(Wertstufe 2,5) | Grunflache Uberbauung und | Ausgleichsflachenpool
(Wertstufe 2) |Umwandlung in | Wilsche
Flachen anderer |(vorher Wertstufe 2,
Nutzung nachher Wertstufe 1)
(Wertstufe 3) 865 m?
Ackerbrache in
Grunflache im
Plangebiet
(vorher Wertstufe 2,5,
nachher Wertstufe 2)
19.420 m? Aufwertung:
Acker 1.970 m?
(Wertstufe 2,5) | (vorher
Wertstufe 3
nachher
Wertstufe 2)
Boden 22.870 m? Versiegelung 6.860 m?
stark Uberbauung Umwandlung
Uberpragter, Umnutzung Kiefernmonokultur in
ehemals (Wertstufe 3) standortgerechten
landw. Boden Laubmischwald
(Wertstufe 2) (vorher Wertstufe 3,
nachher Wertstufe 2)
Wasser Erhalt des
Grabens
Land- Erhalt einer Eingriinung und Durch-
schafts- landschafts- grinung des Plange-
bild pragenden bietes
Eiche
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6. Belange der Landwirtschaft

Innerhalb des Plangebietes liegen keine landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die westlich und sldlich an das Plangebiet angrenzenden Flédchen werden noch
landwirtschaftlich genutzt. Es ist daher zeitweise mit den Ublichen Beeintrachtigungen
von landwirtschaftlich bewirtschafteten Fldchen aus zu rechnen. Diese Situation ist far
den Ortsrand typisch und nicht zu vermeiden.

Im weiteren Umfeld des Wohngebietes werden Beregnungsbrunnen mit Diesel-
pumpen betrieben. Die Entfernung der néachstgelegenen Anlage betragt mehr als
440 m. Auf die Auswirkungen wird unter Punkt 10 Immissionsschutz eingegangen.
Der ErschlieRungstréager hat sich verpflichtet, erforderliche larmmindernde Mal3-
nahmen an den Pumpenanlagen durchzufiihren, damit im Wohngebiet die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.

7. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der bestehenden Bauflachen ist durch die bereits bestehen-
den Versorgungsanlagen gesichert. Infolgedessen sind die notwendigen Versor-
gungsleitungen im Umfeld des Plangebietes vorhanden. Fir die neu ausgewiesenen
Bauflachen werden die Versorgungsleitungen zu erganzen sein.

Die Wasserversorgung der Neubaugrundstiicke wird durch den Anschiuss an die
zentrale Wasserversorgung der Stadt Gifhorn sichergestelit.

Trager der Abwasserbeseitigung ist die Stadt Gifhorn. Die Neubaugrundstiicke wer-
den zur Beseitigung des Schmutzwassers Uber die Planstrafien und die Stralte Hese-
garten an das bestehende Kanalnetz in der Hauptstral’e angeschlossen.

Von der CDM wurde ein Untersuchung des Baugebietes zur allgemeinen Bebau-
barkeit, der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden und generellen Mal3nah-
men hinsichtlich der Gebaudegriindungen sowie der Erschlieung durchgefuhrt. Die
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung von Regenwasser
nicht moglich ist. Niederschlagswasser der neuen offentlichen Verkehrsflachen wird
daher getrennt vom Schmutzwasser dem geplanten Regenrtickhaltebecken zugefihrt.
Das Regenrickhaltebecken (RRB) ist mit einer Flache von rund 3000 gm so dimen-
sioniert, dass es auch das anfallende Wasser von den Privatgrundsticken auf-
nehmen kann. Sollten die privaten Bauherren ihr Oberflichenwasser trotz des nicht
geeigneten Untergrundes auf dem Grundstlick versickern wollen, missen sie auf
jeden Fall bei der Planung der hochbaulichen Anlagen den Einzelnachweis dazu
erbringen, dass die Versickerung mdglich ist. Dabei sind insbesondere die Arbeits-
blatter der ATV DVWK (Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e.V.) zu beachten.

Von privater Seite wurde geduBert, dass durch das RRB eine Verndssung der be-
nachbarten Grundstlicke beflirchtet wird. Der ErschlieBungstréager wird bei der Aus-
fihrung des RRB eine Abfangdranage ostlich des Beckens zwischen RRB und den
Grundstlicken an der Hauptstral3e anordnen.
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Die Versorgung der Neubaugrundstiicke mit elektrischer Energie, Erdgas und Fern-
meldeeinrichtungen erfolgt liber die neu zu verlegenden &ffentlichen Versorgungsein-
richtungen der LSW und der Telekom.

Verschiedene Versorgungstriager beabsichtigen kinftig Leitungen auch oberirdisch zu
verlegen. Dies wird aus stadtebaulichen Grinden ausgeschlossen.

Die Millabfuhr ist Aufgabe des Landkreises Gifhorn. An den Abfuhrtagen sind die
Sammelbehélter im Bereich der dffentlichen Verkehrsflachen bereitzustellen, so dass
die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr zur Entleerung ungehindert an- und abfahren
kénnen. Nach der Entleerung sind sie wieder auf die Grundstlicke zurtckzubringen.
Bei Grundstiicken, die nicht direkt von den Schwerlastfahrzeugen der Mdllabfuhr an-
gefahren werden konnen, sind die Millbehalter dort bereitzustellen, wo die An- und
Abfahrt ungehindert moglich ist.

8. Wasserflichen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines formlich festgelegten Uber-
schwemmungsgebietes. Aussagen zum Hochwasserschutz sind daher nicht zu
treffen.

Von West nach Ost durchquert ein Graben das Plangebiet, der auch die weiter west-
lich gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen mit entwassert. Der derzeitige
tatsachliche Verlauf stimmt mit der Flurstiicksparzelle nicht Gberein. Der Graben soll
erhalten bleiben. Er wird als Wasserfliche und Flache fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Die ihn be-
gleitenden Griinflachen werden naturnah hergestelit werden. Dies betrifft auch den
Graben. Sein Verlauf in den Griinflachen wird daher lediglich schematisch festgelegt.
Im Verfahren wurde der Hinweis gegeben, dass die maschinelle Rdumung des Gra-
bens gegeben sein muss. Die begleitenden Grinflachen weisen eine ausreichende
Breite aus, um von ihnen aus die Rdumung des Grabens durchzufihren. Der Graben
wird an das RRB angeschlossen und endet dort. Im weiteren Verlauf nach Osten wird
der Graben aus hydraulischne und unterhaltungstechnischen Griindern, eine ord-
nungsgemale Raumung ist wegen der schmalen Grundstucksparzelle nicht méglich,
verrohrt werden. Fiir die Anderungen am Graben und die Anlage des RRBs wird eine
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

9. Altlasten

Auf dem Grundstiick HauptstraRe 29a (in den 90iger-Jahren aus dem Grundstick
HauptstraRe 29 herausgeteilt) bestand eine Tankstelle deren Betrieb eingestellt
wurde. Mitte der 80iger-Jahre wurden die Tanks auf Anweisung des Landkreises
Gifhorn entliiftet und verfulit.

Im Rahmen der Bauleitplanung hat die Gemeinde nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die
,allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse” zu bertick-
sichtigen.
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Dabei ist zu priifen, ob und inwieweit erhebliche Gefahrdungen fir Umwelt und Ge-
sundheit vorliegen. Insbesondere ist die Frage zu klaren, ob Gefahren fir die im kon-
kreten Einzelfall vorgesehenen baulichen Nutzungen zu erwarten sind. Nach den vor-
liegenden Erkenntnissen geht die Stadt Gifhorn davon aus, dass eine Ortlich Be-
lastung des Bodens mdglich ist. Es liegen jedoch keine Anhaltspunkte dafur vor, dass
hier ein grundsétzlicher Konflikt mit der vorgesehenen Nutzung als Mischgebiet vor-
liegen kénnte. Die FlieRrichtung des Grundwassers ergibt sich aus der Interpretation
der Aussagen zum Grundwasser im geotechnischen Bericht der CDM als grundsatz-
lich in Richtung Osten. Von moglicherweise doch vorhanden Bodenverunreinigungen
gehen fiir das Wohngebiet daher aus Sicht der Stadt keine aktuellen Gefahren aus.
Es wird nicht fur zweckméaRig bzw. erforderlich gehalten, grof¥flachige Unter-
suchungen auf der Ebene der Bebauungsplanung durchzufiihren. DemgegenUber
erscheint es als eher sachgerecht, ndhere Ermittlungen jeweils dann zu veranlassen,
wenn konkrete Hoch- oder TiefbaumaRRnahmen im Bereich der genannten Verdachts-
flache durchgefuhrt werden. Der jeweils erforderliche Umfang der Untersuchung ist
dann im Einzelfall mit der unteren Bauaufsichtsbehorde (Stadt Gifhorn) und der
unteren Bodenschutzbehorde (Landkreis Gifhorn) abzustimmen.

Im Rahmen der entsprechenden Ermittlungen kann sich daraus auch ein Sanierungs-
bedarf ergeben. Es kann dann auch erforderlich werden, dass belastetes Erdreich zu
entsorgen ist. In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen,
der sowohl den Eigentiimer, mégliche Bauwillige und die zusténdige Baugenehmi-
gungsbehorde auf die Verdachtsflache und die erforderlichen Mallnahmen hinweist.

10. Immissionsschutz

Im Westen verlduft in einem Abstand von rund 1000 m von der Geltungsbereichs-
grenze die Bundesstrafie 4. Der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Gifhorn aus dem
Jahr 2002 (Aktualisierung der Verkehrsprognosen und Strallennetzgestaltung) prog-
nostiziert fir den betreffenden Bereich der B 4 fir das Jahr 2015 eine Verkehrsbe-
lastung von ca. 16.400 Kfz pro Tag. In den Jahren 2000/2002 wurden hier 13.200 Kfz
pro Tag gezahlt.

Fir das Baugebiet Moorkamp Il, das in einer Entfernung von 220 bis 450 m zur B4
liegt und bei dem im untersuchten StraRenabschnitt héhere Verkehrsbelastungs-
zahlen vorliegen, wurde im Juni 2005 von einem Hannoveraner Gutachter- und
Ingenieurbliro ein schalltechnisches Gutachten vorgelegt.

Hinsichtlich der Larmbeeintrachtigungen kommt es zu dem Ergebnis, dass die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 am Tage eingehalten werden. In der Nacht sind bis zu
einer Entfernung von rund 350 m von der B4 Schallschutzmal3nahmen vorzusehen.
Die Ubertragung dieser Ergebnisse auf den Bebauungsplan ,Hesegarten Nord*“ ergibt,
dass Beeintrachtigungen von der B4 nicht zu erwarten sind.

Westlich angrenzend an das Plangebiet verlauft die Hauptstralle. Der Verkehrsent-
wicklungsplan der Stadt Gifhorn aus dem Jahr 2002 (Aktualisierung der Verkehrs-
prognosen und Straflennetzgestaltung) prognostiziert flr den betreffenden Strallen-
abschnitt fiir das Jahr 2015 eine Verkehrsbelastung von ca. 11.500 Kfz pro Tag. In
den Jahren 2000/2002 wurden hier 10.050 Kfz pro Tag gezahilt.
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Diese Daten lieferten neben weiteren die Grundlage fir eine von der Stadt Gifhorn in
Auftrag gegebene schalltechnische Berechnung, die im Oktober 2005 von einem
Hannoveraner Gutachter- und Ingenieurbiiro vorgelegt wurde.

Die Berechnung zeigen, dass unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung
tags die Orientierungswerte fur WA-Gebiete im WA-Gebiet eingehalten werden.
Lediglich am Waldweg werden dieser Wert fir das erste Gebaude an zwei Gebaude-
seiten um 3 dB(A) berschritten. Diese geringfiigige Uberschreitung wird als hin-
nehmbar angesehen, zumal es sich hier um eine Bestandssituation handelt. Die
Orientierungswerte fir das MI-Gebiet werden ab einem Abstand von rund 25 - 30 m
zur StraBenmitte in der Hauptstrale eingehalten. An den stralenzugewandten
Gebaudeseiten der Gebaude an der Hauptstralte werden Beurteilungspegel bis zu 67
dB(A) erreicht. Stralkenabgewandt werden durch die Eigenabschirmung der Gebaude
Beurteilungspegel zwischen 55 und 60 dB(A) erreicht. Der Orientierungswert far Ml-
Gebiete wird somit unterschritten.

In der Nachtzeit werden die fiir ein WA-Gebiet mafgeblichen Orientierungswerte fir
Verkehrslarm im Abstand von rund 60 - 90 m zur StralBenachse der Hauptstrale ein-
gehalten. Auf der straRenabgewandten Seite der Gebaude an der HauptstralRe liegen
die Beurteilungspegel zwischen 48 - 52 dB(A). Die straRenzugewandten Beurtei-
lungspegel erreichen Werte von bis zu 59 dB(A). Der Orientierungswert far Ml-
Gebiete wird somit Uberschritten.

Die Orientierungswerte sind allerdings lediglich ,Anhaltswerte fir die stadtebauliche
Planung* und Isen keinen unmittelbaren Anspruch auf Larmminderungsmafinahmen
aus. Aus Sicht der Stadt Gifhorn sind diese Uberschreitungen hinnehmbar. Auf Grund
der Funktion der HauptstraRe als innerortliche Hauptverkehrsstrae und der nicht
veranderbaren, ortlichen Situation kdnnen die Uberschreitungen nicht vermieden
werden. Durch die Uberschreitungen werden gesundheitsgefahrdende Zustande nicht
erreicht.

Nach den Ergebnissen der Berechnungen liegt der Gberwiegende Teil der Wohnbau-
flache im Larmpegelbereich I.

Da sich dieser Larmpegelbereich unterhalb der durch die Wéarmeschutzverordnung
gestellten Anforderungen an einzubauende AuRenbauteile bewegt, ist far diesen
Larmpegelbereich gemal Ublicher Bauausfilhrung keine weitere Festsetzung bezlg-
lich des Larmschutzes zu treffen. Aufgrund der Warmeschutzverordnung ist davon
auszugehen, dass zum heutigen Zeitpunkt in der Regel Fenster mit einem Schall-
damm-MaR von 30 bis 34 dB (das entspricht der Schallschutzklasse 2) eingebaut
werden, so dass in diesem Fall trotz einer eventuell vorhandenen Uberschreitung des
Orientierungswertes fir WA-Gebiete der notwendige Schallschutz bereits bei Ublicher
Bauausfilhrung der Gebaude gewahrleistet ist. Jedoch ist der Einbau von schallge-
dammten Liiftungséffnungen bei Schlafrdumen und Kinderzimmern erforderlich, wenn
der Orientierungswert fiir WA-Gebiete in der Nachtzeit Gberschritten wird. Dies gilt
jedoch nur, wenn Schlafraum und Kinderzimmer in den betreffenden Bereichen auf
der Ostseite in Richtung Hauptstrafe angeordnet werden.

Der 8stliche Teil des neuen Wohngebietes und Teile der Bebauung entlang des
Waldweges liegen im Larmpegelbereich Il.

Hier ist ein bewertetes Schalldamm-MaR der Auf3enbauteile von 30 dB ausreichend.
Demgemaf bestehen fir die AuRenbauteile (Wénde, Dacher, Fenster,...) von Neu-
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bauten in der Regel keine erhdhten Anforderungen an den Schallschutz (das bewer-
tete Schallddmm-MaR von 30 dB ist nachzuweisen). Auch hier ist davon auszugehen,
dass aufgrund der Warmeschutzverordnung ublicherweise Fenster mit einem Schall-
damm-MaR von 30 — 34 dB eingebaut werden. Im Bereich der Uberschreitung maf-
gebender Orientierungswerte nachts ist jedoch der Einbau von schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen in Schlafrdumen und Kinderzimmern erforderlich.

Die Bebauung entlang der Hauptstral3e liegt, je nach Ausrichtung der Gebaudeseiten
zur StraRe, in den Larmpegelbereichen Ill, IV, oder V. Die resultierenden Schall-
damm-MafRe betragen 35, 40 oder 45 dB. Im Bebauungsplan werden zu den Larm-
pegelbereichen jeweils detaillierte Festsetzungen zu den Anforderungen an den
passiven Larmschutz festgesetzt. Bei den Vorgaben in den textlichen Festsetzungen
handelt es sich um grundsatzliche Angaben. Im Einzelfall kénnen sich aufgrund der
6rilichen Situation und der besonderen Bauausfiihrung andere Werte, sowohl fur den
AuRenlarmpegel als auch fur die Dammwirkung der AulRenbauteile, ergeben. Uber
einen Einzelnachweis kann dann von den festgesetzten pauschalen Werten abge-
wichen werden. Die Bebauung im MI-Gebiet entlang der Hauptstralle und dem einen
betroffenen Wohnhaus am Waldweg ist liberwiegend vorhanden. Die Festsetzungen
zum passiven Larmschutz betreffen nur die Neuerstellung von Gebauden oder einen
Umbau. Die Errichtung aktiver SchallschutzmaRnahmen (z. B. Larmschutzwand) ent-
lang der Hauptstrale scheidet wegen der stadtebaulich negativen Wirkung aus.

Bei den betreffenden Festsetzungen wurden die Begriffe des ,bewerteten” und des
_resultierenden“ Schallddmm-MaRes verwendet. Das ,bewertete* Schalldamm-Maf
beschreibt die DAmmwirkung der einzelnen Bauteile; das ,resultierende” Schalldamm-
MafR gibt die Schallddmmung eines kompletten AuRenwandsystems, also aller ein-
zelnen Bauteile insgesamt, an.

Zur Beurteilung der Gerduschsituation aus dem Erschlieungsverkehr der neuen
Wohnbauflachen ergibt sich fiir die Altanlieger an der Hauptstrate bzw. der Strale
Hesegarten folgendes:

Durch den zusatzlichen Verkehr erhéhen sich die Beurteilungspegel an den am
starksten betroffenen Gebaudeseiten am Tage um maximal 1,2 dB(A) und in der
Nacht um 1,6 dB(A). An diesen Gebaudeseiten werden trotz dieser Erhohung die
Orientierungswerte der DIN 18005 flr Mischgebiete eingehalten. Die Orientierungs-
werte werden nur an der direkt an der Hauptstralle gelegenen Gebé&udeseite gering-
fiigig (iberschritten. Der zusatzliche Verkehr aus dem Baugebiet erhtht hier den Pegel
sowohl am Tage als auch in der Nacht um 0,1 dB(A). Diese Zunahme wird als hin-
nehmbar angesehen, zumal die Uberschreitung des Orientierungswertes unterhalb
von 3 dB(A) verbleibt.

An dem auf der Siidseite der Stralke Hesegarten, in zweiter Reihe zur Hauptstrafse
gelegenen Gebaude werden auch die Orientierungswerte flr ein Allgemeines Wohn-
gebiet eingehalten.

Um die speziellen Anlagenparameter der Beregnungsbrunnen zu berticksichtigen und
um damit die konkreten Auswirkungen auf das Bebauungsplangebiet festzustelien zu
kénnen, ist die Anfertigung einer schalltechnische Untersuchung erforderlich.

Eine vorrausgehende Modellrechnung mit vergleichbaren Parametern kommt zu dem
Ergebnis, dass wahrend des Tages keine unzulassigen Beeintrachtigungen auftreten
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und die Orientierungswerte der DIN 18005 unterschritten werden. In der Nacht
werden nach der Modellrechnung die Orientierungswerte hingegen Uberschritten.

Im Bebauungsplangebiet kénnen keine wirksamen aktiven Ma3nahmen zum Schutz
vor diesen Beeintrachtigungen festgesetzt werden. Die Anordnung einer Larmschutz-
wand oder —walles an der Westseite des Plangebietes ware weder stadtebaulich
angemessen noch dirfte die erwlinschte Wirkung wegen der grof3en Entfernung zur
Larmquelle eintreten. Andererseits wiirde die Festsetzung nur passiver Malinahmen
an den Gebauden die Eigentimer zu stark beeintrachtigen. Fir die Aullenwohn-
bereiche, die iberwiegend im Sommer gerade wahrend der Laufzeit der Beregnungs-
anlagen genutzt werden, wiirden sich auch keine Verbesserungen ergeben.

Durch technische MaRnahmen an den Pumpenanlagen kénnen die Uberschreitungen
aber verhindert werden und insgesamt ein positiver Effekt fir das Baugebiet erzielt
werden.

Der ErschlieRungstrager wird daher im ErschlieBungsvertrag ausdriicklich verpflichtet,
auf Basis der anzufertigenden schalltechnischen Untersuchung die erforderlichen
schallreduzierenden MaRnahmen durchzufiihren. Dies kann z. B. die Einhausung der
Anlage oder Umstellung des Motors auf eine andere Betriebsart bedeuten. So ist
sichergestellt, dass im Plangebiet die stadtebaulichen Richtwerte der DIN 18005 fur
ein Allgemeines Wohngebiet nicht Uberschritten werden.

11. Archaologie und Denkmalpflege

Nach den bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde vorliegenden Denkmalver-
zeichnissen und nach den sonstigen Unterlagen der Kreisarchéologie sind keine Bau-
denkmale und Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht auszuschliel3en, dass bei
Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten, die dann unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem ehrenamtiichen Beauftragten fur Archao-
logische Denkmalpflege gemeldet werden miissen (§ 14 Abs 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde oder Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

12. Nachrichtlich ibernommene Planinhalte

In der StraRe Hesegarten verlauft die Erdoltransportleitung Nr. 8032 Schoneworde —
Meerdorf der BEB/MEEG (BEB Erdgas- und Erdél GmbH / Mobil Erdgas-Erdol
GmbH). Beiderseits der Trasse ist ein Schutzstreifen von 2,50 m einzuhalten.

13. Sonstige Hinweise

Das gesamte Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone |l B) des klnftigen
Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk der Stadt Gifhorn. Fir die geplanten
BaumaRnahmen werden in der Zukunft in Abstimmung mit der unteren Wasserbe-
horde die Schutzbestimmungen der Musterschutzgebietsverordnung zu beachten
sein.
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Hinsichtlich naherer bautechnischer Details beim Bau von Abwasserleitungen wird
bereits jetzt auf das ATV-Arbeitsblatt A 142 vom 11.10.1992 sowie das Merkblatt
ATV-M 146 - Ausfihrungsbeispiele zum o.g. Arbeitsblatt vom April 1995 — hingewie-
sen. Beim Bau von StraRen bzw. Park- und Standflachen wird auf die Richtlinie far
bautechnische Mafinahmen an Straflen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) in
der z.Zt. geltenden Fassung hingewiesen.

C) Umweltbericht

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung im Sinne des § 3b des Geset-
zes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung vom 05.09.2001 (UVP -
Gesetz) ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan die in der Anlage 1 dleses Ge-
setzes genannten Prifwerte (Stadtebauprojekt nach Nr. 18.7) von 20.000 m? Grund-
flache (allgemeine Vorprifung des Einzellfalls) bzw. 100.000 m? Grundflache (Regel -
UVP) unterschreitet.

D) Realisierung der Planung
1. Durchfiihrung der ErschlieBung

Die Grundstiicke entlang des Waldweges und der Hauptstralie sind erschlossen. Hier
werden keine neuen ErschlieRungsanlagen hergestellt.

Im Bereich der neuen Wohnbebauung erfolgt die ErschlieBung von der Straf’e Hese-
garten aus. Ausgehend von einer Ringstrale erschlieRen mehrere Stichstralen das

Gebiet.

Die ErschlieBung wird durch die Gifhorner Grundstiicks- und Erschliefungsgesell-
schaft mbH (GEG) hergestellt. Dazu wird ein ErschlieBungsvertrag mit der Stadt
geschlossen.

2. Erforderlicher Grunderwerb / Bodenordnende MalRnahmen
Die Flachen im Bereich der geplanten neuen Wohnbebauung stehen entweder im
Eigentum der GEG oder der Stadt Gifhorn. Weiterer Grunderwerb ist nicht erforder-

lich. Die o6ffentlichen Verkehrsflaichen und die Grinflachen werden nach ihrer end-
gliltigen Herstellung vom ErschlieBungstréger auf die Stadt Gifhorn Gbertragen.

3. Kosten / Finanzierung

Die ErschlieRungsmalnahmen werden von der GEG durchgefuhrt. Der Stadt Gifhorn
entstehen keine Kosten.
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E) Flachenbilanz

Plangebiet ca. 75.500 m?

Bisherige Nutzungen
Bebaute Bereiche (§ 34 BauGB)

- Wohngebiet ca. 9.950 m?
- Mischgebiet ca. 11.320 m?
Verkehrsflachen ca. 5.610 m?
Landwirtschaftliche Flache ca. 48.290 m?
Grabenparzelle ca. 330 m?

Geplante Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet ca. 46.320 m?
Mischgebiet ca. 11.320 m?
Verkehrsflachen (insgesamt) ca. 9.340 m?
Griunflachen ca. 7.630 m?
Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die ca. 890 m?

Regelung des Wasserabflusses

Il. Ortliche Bauvorschrift

Um ein moglichst attraktives und harmonisches Erscheinungsbild des Baugebietes
,Hesegarten Nord“ zu erzielen, wird gemafR § 56 Niedersachsischer Bauordnung
(NBauO) in Verbindung mit den §§ 97 und 98 NBauO eine ortliche Bauvorschrift
(OBV) in den Bebauungsplan aufgenommen. Hierdurch soll ein gestalterischer Zu-
sammenhang mit der vorhandenen, angrenzenden Bebauung sowie ein harmoni-
sches Einfiigen in das Landschafts- bzw. Ortsbild erreicht werden. Dabei wird lediglich
ein Rahmen abgestecki.

Fur die Firsthdhen der Gebaude wurden Obergrenzen bestimmt, um eine dem Orts-
bild und der angrenzenden Bebauung angemessene Héhenentwicklung zu erreichen.
Dies gilt ebenfalls fir die vorgegebene Erdgeschossfertigfullbodenhohe.

Dacher und Fassaden als wesentliches Merkmal von baulichen Anlagen bestimmen
das gestalterische Gesamtbild eines Ortsteiles entscheidend. Daher wurden insbe-
sondere was die Dachformen und -neigungen sowie die Materialien der Dacher und
Fassaden angeht konkrete Vorgaben gemacht, die ein ausgewogenes Ortsbild ge-
wahrleisten aber auch geniigend Raum fir individuelle Gestaltungen zulassen.

Auch die Farbe der Dacheindeckung pragt das Erscheinungsbild eines Siedlungsbe-
reiches sehr stark. Daher wurden dem Charakter der umgebenden Dachlandschaft
entsprechend insbesondere fir die Hauptgebdude rote oder anthrazitfarbige Dach-
eindeckungen festgesetzt. Ausgenommen hiervon wurden lediglich Solar- und Grun-
dacher sowie Dacher von Wintergarten.
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Darlber hinaus wurden die Variationen der Dachgestaltung durch Gauben und Ein-
schnitte beschrankt. Damit soll vermieden werden, dass durch eine Vielzahl von
Dachgestaltungen eine Disharmonie im Ortsbild entsteht, die den bisherigen Sied-
lungscharakter in diesem Bereich stéren wirde.

Da auch von Garagen und Carports gestalterische Wirkungen ausgehen, wurden
diese in die Gestaltungsvorschriften eingebunden.

Um den Bauherren mdglichst grole Spielrdume in der Fassadengestaltung einzu-
raumen, wurden zu Art und Farbe der Materialien keine weiteren Vorgaben gemacht.
Lediglich stark wirkende und ein harmonisches Bild stérende Materialien, wie
glanzende, reflektierende oder spiegelnde Oberflachen, wurden ausgeschlossen.

Die Art und Hoéhe von Einfriedungen tragt wesentlich zum Erscheinungsbild des
offentlichen StraRenraumes in den vorwiegend durch Einfamilienhdusern gepragten
Gebieten bei. Um eine grofRzligige Wirkung insbesondere des Stral’enraumes unter
Einbeziehung der Vorgérten zu erreichen, sind Einfriedungen nur in einer maximalen
Hohe von 0,8 m zuldssig. Die Wah!l des Materials wird hingegen freigestellt, um hier
auch individuellen gestalterischen Freiraum zuzulassen. Um einen hdheren Anreiz zu
,grinen“ Einfriedungen mit Geholzen zu schaffen, gibt es hierzu Sonderregelungen.

Anlagen

1. Pflanzliste

Gifhorn, 30.03.2006

;

Birth
Blurgermeister
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Anlage 1 - Pflanzliste

Baume |. GroRe

Acer platanocides

Acer pseudo - platanus
Aesculus hippocastanum
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula

Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Biume ll. GroRe
Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus padus
Salix alba

Salix caprea

Salix fragilis

Salix pentandra
Sorbus aucuparia

Straucher
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Cytisus scoparius
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix cinerea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Kletterpflanzen
Clematis vitalba

Hedera helix
Humulus lupulus
Lonicera periclymenum
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Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Gewohnliche RoR}kastanie
Rotbuche
Gewobhnliche Esche
Zitter-Pappel
Wilder Birnbaum
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Moor-Birke

Gemeine Hainbuche
Wild-Apfel
Vogelkirsche
Pflaume

Friihe Trauben-Kirsche
Silber-Weide
Sal-Weide
Bruch-Weide
Lorbeer-Weide
Eberesche

Gemeine Felsenbirne
Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Eingriffeliger Weilldorn
Zweigriffeliger Weilkdorn
Besenginster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hunds-Rose

Brombeere

Himbeere

Ohren-Weide
Grau-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Gemeine Waldrebe
Gemeiner Efeu
Gemeiner Hopfen
Wald-Geifdbiatt




